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Zatgcznik 1

Koncepcja zagospodarowania terenu - cz. opisowa i cz. rysunkowa



Zatagcznik nr 1

Koncepcja zagospodarowania terenu — cz.
Opisowa i cz. rysunkowa
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OTOCZENIA W JAKIM ZNAJDUJE SIE OLSZTYN |
UWYPUKLENIA JEGO WYJATKOWOSCI, PRZY
WZBOGACENIU BIOROZNORODNOSCI ORAZ
ROZWIAZAN PROEKOLOGICZNYCH TJ.
RETENCJA WODY.

UMEBLOWANIE STREF WYPOCZYNKOWYCH Z
MATERIALOW ODPORNYCH NA ZNISZCZENIA
ORAZ WPASOWUJACYCH SIE W KRAJOBRAZ
MIASTA.

DO NASADZEN NA TERENIE OPRACOWANIA
DOBRANE ZOSTANA GATUNKI ODPORNE NA
WARUNKI MIEJSKIE, ZAADAPTOWANE DO
ZMIAN KLIMATU.
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OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Rynek Miejski w Olsztynie jest prawie w catosci
utwardzony. Niewielkie obszary trawnikow z niskimi drzewami
wystepujg wzdluz potnocnej | zachodnie] czesci ptyty rynku.
Nawierzchnia ptyty rynku wykonana jest z ptyt kamiennych. Chodniki
przylegajgce do ptyty rynku zostaty utozone z cietej kostki kamiennej. Z
uwagi na réznice wysokosci na terenie wzdtuz pn. i zach. granicy
opracowania wystepujg schody terenowe z poreczami oraz niewysokie
murki oporowe. Od wsch. i pd. nie wystepujg zadne bariery
architektoniczne i nie wystepujg réznice wysokosci. W potnocnej czesci
rynku zlokalizowany jest przystanek komunikacji miejskiej z
przeszklong, nowoczesng wiatg. Chodnik ma spadek pozwalajgcy na
wyréwnanie roznic wysokosci miedzy zachodnig a wschodnig czescig
rynku. Murki w tej czesci terenu stanowig jednoczesnie burty fontann
oraz pomieszczenia technicznego z technologig. Plac jest oswietlony
oprawami parkowymi stylizowanymi na historyczne. Pod drzewami
wzdtuz zachodniej krawedzi wbudowano oprawy swiecgce do gory jako
podswietlenie drzew. Podobne rozwigzanie zastosowano pod tawkami.
Z pozostatych elementoéw wyposazenia nalezy wymienic:
elementy zwigzane ze sztukg tj. wiszgce na linkach rzezby; linki
rozciggnieto miedzy stupami
makiete zamku w Olsztynie
tymczasowy budynek kawiarni (niezwigzany z gruntem)
tawki
stojaki na rowery
poidetka
kosze na odpady
elementy identyfikacji wizualnej
elementy przestawne, np. trojwymiarowe logo miasta, kwietniki itp.

Stan nawierzchni ocenia sie na bardzo dobry. Woda

z nawierzchni odprowadzana jest aktualnie do wpustéw deszczowych,
ktdre przeznacza sie do zachowania. Stan elementow wyposazenia jest
dobry, czes¢ z nich przeznacza sie do adaptacji. Pozostate elementy, z
uwagi na zmiane stylistyki, przeznaczono do relokacji poza obszar
opracowania wg wytycznych Zamawiajgcego.
Zielen na placu jest uboga - trawniki i pojedyncze niskopienne drzewa z
gatunku robinia akacjowa w odmianie 'Umbraculifera’ - gatunek obcy.
Drzewa wzdtuz zachodniej granicy sg w ztym stanie zdrowotnym, co
uwidacznia sie w ograniczonej koronie i braku przyrostu w obwodzie
pnia. Drzewa w niezadowalajgcym stanie zdrowotnym przeznacza sie
do usuniecia. Grunt pod przyszte nasadzenia bedzie wymagat wymiany
I ew. usuniecia warstw utrudniajgcych odprowadzanie nadmiaru wody w
gtab profilu. Drzewa w dobrym stanie zdrowotnym mogg zostac
przesadzone poza teren opracowania w miejsce wskazane przez
Zamawiajgcego.

OPIS KONCEPCJI

Zagospodarowanie terenu polega zwiekszeniu udziatu zieleni i powierzchni
przepuszczalnych w przestrzeni placu poprzez tzw. jego 'rozptytowanie‘. W miejscach rozbieranych
nawierzchni pojawiag sie nasadzenia drzew, krzewow i bylin. Pozostate nawierzchnie przeznaczono do
adaptacji. Centralna czesc¢ placu pozostanie wolna od trwatej zieleni. Aranzacja uwzglednia podkreslenie
atrakcyjnego otwarcia widokowego na ruiny zamku. W koncepcji uwzgledniono rezerwy terenu na sezonowe
elementy tymczasowe tj. lodowisko, scena, namioty wystawowe.

Koncepcja opiera sie na wprowadzeniu zieleni do geometrycznych kwater, ktore

powstaty poprzez rozbudowanie istniejacych wysp z zielenig wzdtuz zachodniej i pétnocnej granicy placu.
To one buduja gtowna zielong mase przestrzeni i sprzyjaja wypoczynkowi, zwtaszcza w upalne dni. W tych
przestrzeniach pojawiaja sie szpalery wysokich drzew (np. lipy - gtowny gatunek i graby lub klony- gatunek
towarzyszacy).
Po drugiej stronie placu, od wschodu i potudnia rowniez wprowadzono zielen niskg w miejsce rozbieranej
nawierzchni oraz szpalery kwitnacych drzew sredniej wysokosci (jarzab maczny lub wisnia ptasia - max do
kalenicy budynku, nieprzestaniajace widoku na ruiny zamku). Ww. nasadzenia stanowia bufor od miejsc
postojowych i ulicy. Stojaki zostaty ustawione w odlegtosciach, ktore pozwalaja z nich korzystac
rowerzystom (aktualnie sg ustawione zbyt blisko siebie). Optyczne zwiekszenie udziatu zieleni na placu
udato sie uzyskac poprzez dodatkowe nasadzenia drzew w nawierzchni placu (nie koliduja one z
tymczasowymi elementami zagospodarowania). Drzewa posadzone w nawierzchni (lipy) stanowia oprawe
dla ogrodka kawiarni. Ich wegetacja w obrebie nawierzchni bedzie mozliwa dzieki odpowiedniemu
przygotowaniu gruntu pod warstwami podbudowy drogowej (np. moduty antykompresyjne wypetnione
substratem). Pawilon kawiarni, z uwagi ograniczong dostepno$¢ miejsca, zostat nieco przesuniety w
kierunku potnocnym. Dzieki jego przesunieciu odzyskano przestrzen na zielen oraz zaplecze sezonowego
lodowiska.

Z uwagi na intensywne uzytkowanie ww. przestrzeni koncepcja zaktada wprowadzenie
niskich kamiennych obrzezy wzdtuz rabat (wys. 15cm, szer. 30cm). Obrzeza wkomponowano w teren
naprzemian z tawkami. Obydwa elementy jednoczesnie chronig zielen przed zniszczeniem (np.
wydeptywaniem podczas imprez plenerowych). tawki maja podparcia i podtokietniki dla osob starszych i
0sob z niepetnosprawnosciami. Dodatkowo zaproponowano trejaze z pnaczami w przejsciach miedzy
zielencami od strony zachodniej. Maja one zwiekszy¢ optycznie udziat zieleni na rynku oraz stanowic
schronienie przed stoncem w upalne dni.

W obliczu zmian klimatycznych zaproponowano dwa duze ogrody deszczowe, ktore beda

gromadzi¢ i infiltrowaé w gtab gruntu wode opadowa, a jej ew. nadmiar bedzie odprowadzany do
istniejacych wpustow w nawierzchni placu (przelewanie sie grawitacyjne). Istniejacy uktad kanalizacji
zbierajacej wode opadowa zostat zaadaptowany w opisanej koncepcji. Proponuje sie podswietli¢c wybrane
grupy zieleni, aby zwiekszy¢ poczucie bezpieczenstwa na placu po zwiekszeniu udziatu zieleni, w tym
zieleni wysokiej. Koncepcja uwzglednia zachowanie istniejacego oswietlenia wysokiego i jego lokalizacji.
Nad pomieszczeniem technicznym fontann ustawiono lekkie donice z odcigzonym substratem i krzewami, co
optycznie zmniejszy powierzchnie utwardzen w eksponowanym pn. - zach. narozu rynku.
Przed fontannami wprowadzono krzewy zywoptotowe oraz zaaranzowano przyjemne miejsce do wypoczynku
w sasiedztwie wody (poprzez potaczenie dwoch istniejacych rabat z zielenig). Zielen niska zostata
zroznicowana na mieszanki z przewaga krzewdw oraz na mieszanki z przewaga bylin. Dobdr gatunkowy
uwzglednia udziat krzewow zimozielonych oraz kwitnace krzewy i byliny. Dobdr gatunkowy powstat w
oparciu o 'estetyke natury' i jej bioréznorodnos¢ oraz kwestie zwiazane z funkcjonalnoscig przestrzeni
miejskiej, tj. np. zapewnienie odpowiedniej widocznosci, podniesienie wartosci przestrzeni, jej
wielofunkcyjnosci przy relatywnie niskich naktadach na jej utrzymanie. Zaktada sie przy tym maksymalne
wykorzystanie ustug ekosystemowych petnionych przez roslinnos¢, zwtaszcza rodzimych taksonow, o
wysokiej wytrzymatosci, dzieki zaadaptowaniu do okreslonych warunkow siedliskowych. @IAK
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ELEMENTY ADAPTOWANE

relokowany pawilon kawiarni
adaptowane nawierzchnie utwardzone
adaptowane oswietlenie wysokie
adaptowany element wodny

PO - adaptowane poidetko
relokowana makieta zamku
adaptowane nadwieszone rzezby

ST - relokowane stojaki na rowery

maszt z flaga

ELEMENTY PROJEKTOWANE

TR1, TR2 - trejaz z pngczami MP1
M1,M2,M3 - niskie murki wyznaczajgce
krawedz rabat (wys. 15cm lub 40cm)

L1,L2,L5 - tawki namurkowe bez oparcia
(wys. 45¢cm)

L3, L4 - tawki namurkowe z oparciem (wys.
45cm + wys. oparcia)
OS - reflektory kierunkowe

DN - lekkie donice z odcigzonym
substratem

KS - kosze na smieci
K - kratownice wokét drzew
projektowanych

drzewa istniejgce

D1,D2 - projektowane drzewa wysokie

D3 - projektowane drzewa niskie

MK1,MK2 - projektowane mieszanki
krzewow

MKB1 - projektowana mieszanka bylin i
traw ozdobnych, z udziatem krzewow

KZ1 - projektowane krzewy zywoptotowe
wzdtuz przystanku autobusowego

OD1 - projektowane ogrody deszczowe

DOBOR GATUNKOWY

D1 - Platanus acerifolia - f. pienna
D2 - Tillia cordata - f.pienna

D3 - Sorbus aria/ Prunus avium

DOSTEPNOSC PRZESTRZENI

miejsce postojowe dla oséb z
niepetnosprawnosciami

1 istniejgce miejsce postojowe dla oséb
: z niepetnosprawnosciami (poza
_| Obszarem opracowania)

ptyty typu A (faktura kierunkowa)/
proponowana lokalizacja ptyt typu A poza
obszarem opracowania

ptyty typu B (faktura os;rzegawczag
proponowana lokalizacja ptyt typu B poza
obszarem opracowania

P’ﬁty typu C (faktura uwagi)/ proponowana
okalizacja ptyt typu C poza obszarem
opracowania
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ELEMENTY PROJEKTOWANE

TR1, TR2 - trejaz z pngczami MP1

M1,M2,M3 - niskie murki wyznaczajgce
krawedz rabat (wys. 15cm lub 40cm)
L1,L2,L5 - tawki namurkowe bez oparcia
(wys. 45¢cm)

L3, L4 - fawki namurkowe z oparciem (wys.
45cm + wys. oparcia)
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;_ _; K - kratownice wokot drzew
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D1,D2 - projektowane drzewa wysokie

D3 - projektowane drzewa niskie

MK1,MK2 - projektowane mieszanki
krzewow

MKB1 - projektowana mieszanka bylin i
traw ozdobnych, z udziatem krzewow
KZ1 - projektowane krzewy zywoptotowe
wzdiuz przystanku autobusowego

OD1 - projektowane ogrody deszczowe

DOBOR GATUNKOWY

D1 - Platanus acerifolia - f. pienna
D2 - Tillia cordata - f.pienna

D3 - Sorbus aria/ Prunus avium
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UMEBLOWANIE

UKLAD OBRZEZY | SIEDZISK WYZMACZAJACYCH KRAWEDZIE ZIELENCOW
(FUNKCJA OCHRONNA PRZED WYDEPTYWANIEM ZIELENI)

OBRZEZE KAMIENNE LAWKA NAMURKOWA OBRZEZE KAMIENNE
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